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Beschrieb

Ersatz eines best. EFH durch einen hochwertigen, modernen und wirtschaftlichen Neubau eines Mehrfamilienhauses.

Die Grésse und Form richten sich nach den baurechtlichen Vorgaben. Die Architektur orientiert sich an einer zeitgendssischen
Bauweise und den Randbedingungen des Ortes. Die Geschossdecken UG-OG sowie die Untergeschoss- und Erdgeschosswénde
gegen Erdreich sind in Ortsbeton, die Geschossdecke im Attika ist aus Holz. Die Fassaden ab Obergeschoss sind als
Holzkonstruktion, diejenigen im darunterliegenden Wohngeschoss betoniert oder gemauert und mit hinterliifteter Holzfassade geplant.
Alle Innenwande UG - OG sind gemauert, Innenwande Attika sind aus Holz.

Das Wohngebéude mit einer Tiefgarage wird nach den aktuellen Schall- und Wéarmeschutzvorschriften geplant (kein Minergie). In zwei
Vollgeschossen und einem Attikageschoss sind insgesamt 5 Eigentumswohnungen vorgesehen:

3x 3.5 Zimmerwohnungen

2x 4.5 Zimmerwohnungen

Adresse
Eggenzahnstrasse 1, 8400 Winterthur

Vorbestimmungen

Allgemein

Dieser Beschrieb ist mit den Architektenplanen vom 20.03.2020 giiltig. Die Baumaterialien werden bemustert, im Material- und
Farbkonzept und durch die Ausschreibung festgelegt.

Fr die Masse gelten ausschliesslich die Werkplanunterlagen im Massstab 1:50.

Die Ausflihrung erfolgt nach den oértlichen Vorschriften der Baubehérde, der kantonalen Baugesetzgebung, der Brandschutzbehdrde
und anderen Amtsstellen sowie nach den einschldgigen SIA-Normen.

Anderungen

Anderungen in Planung und Ausfiihrung, ohne Beeintrachtigung der Wohn- und Bauqualitét, bleiben bis zur Bauvollendung
vorbehalten. Massgebend fir die Ausfiihrung sind die definitiven Ausfilhrungspléne des Architekten und der Spezialisten. Das
Gestaltungs- und Farbkonzept wird durch den Architekten/Ersteller und die Behérden festgelegt. Im Aussenbereich sind durch den
K&ufer keinerlei Ver&nderungen oder Wartungsarbeiten gestattet. Die dussere Einheit wird durch den Architekten/Ersteller bestimmt,
resp. nach Bezug der Wohnungen durch die Stockwerkeigentiimergemeinschaft.

Anderungen, aufgrund besonderer Wiinsche der Kauferschatft, sind nur mit gegenseitiger, schriftlicher Vereinbarung méglich. Mehr-
und Minderkosten werden mit dem Kaufpreis am Antrittstag verrechnet.

Aus technischen Griinden kénnen 3 Monate vor Bezugshereitschaft keine Anderungen mehr vereinbart werden.

Aus Anderungen resultierende héhere Anschlussgebiihren fir Kanalisations-, Wasser- und Stromanschlusskosten, Swisscom, TV-
Anbieter sowie der Kantonalen Geb&udeversicherung gehen zu Lasten des Kaufers und betragen 5% (auf Mehrwert, BKP2). Auf
reinen Anderungen wird ein Bearbeitungszuschlag erhoben (GU-Zuschlag fiir Plan- und Vertragsanpassungen,
Bauleitungsmehraufwand, Administration, Anderungswesen). Zusammen mit den Anschlussgebiihren wird ein Total von 15% auf alle
Anderungen aufgerechnet. Kiichen werden mit 5% vom Mehrwert verrechnet. Das Bearbeitungshonorar fiir Anderungen wird
zusammen mit den Minder- und Mehrkosten definiert. Vor Inangriffnahme von reinen Kundenwiinschen sind die Kosten zu
genehmigen.

Méngel / Garantien

Kein Werk kann vollig méngelfrei erstellt werden. Sie geniessen als Kaufer den Schutz des Schweizerischen Obligationenrechts (OR)
und der entsprechenden Normen des Schweizerischen Architekten- und Ingenieurvereins (SIA 118). Die Rugefrist fir Mangel betragt
2 Jahre nach erfolgter Abnahme, die Garantiezeit fiir verdeckte Mangel betrégt weitere 3 Jahre, insgesamt also 5 Jahre. Mangel
werden gemeinsam mit der Bauleitung bei der Ubergabe und vor Ablauf der 2 Jahresfrist aufgenommen und innert der vereinbarten
Frist behoben, wobei auf die Uberbauung Riicksicht genommen wird (mehrere, dhnliche Méngel werden meist zusammengefasst).
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Méngeldefinition
Unter Méngel fallen: nicht gebrauchstaugliche oder nur teilweise gebrauchstaugliche Bauteile oder Einbauten; starke und unzuléssige
Uberschreitung der Ebenheit von Belidgen, wobei die jeweilige SIA-Norm die Kriterien festlegt, sowie Bauausfiihrungen, welche nicht
nach dem heutigen Stand der Technik erstellt wurden und Uberschreitung der zulassigen Bautoleranzen nach SIA.
Nicht als Mangel werden definiert und ausdriicklich von Ersatz und Sanierung wegbedungen:
Geringfiigige Terrainsenkungen im Bereich von Auffiillungen und deren Folgearbeiten (Gartensitzplatze, Wege etc.)
Pflanzenersatzlieferungen, deren Unterhalt wahrend der Garantiezeit vom Besteller nicht dem ausfilhrenden Gartner in Auftrag
gegeben wurde.
leichte, kosmetische Méangel an Bauteilen, (z.B. Farbunterschiede auf Betonoberflachen u.d.).
Jeglicher Ersatz von zerbrechlichen Bauteilen, wie Fensterscheiben, Sanitérapparate, Schaltern und Beleuchtungskérpern, soweit
die Schaden nicht ausdriicklich als Spannungsrisse nachgewiesen werden kénnen.
Méngel aus Eigenleistungen und Eigenlieferungen des Bestellers.
- Schwindrisse bis zu 0.8 mm Breite in Beton- und Mauerwerksflachen
Schwindrisse bei Materialwechseln (z.B. Holz-Verputz, Stein-Verputz)
kosmetische Beanstandungen auf ausschliesslich handwerklich bearbeiteten Flachen wie unregelméssig aufgebrachter Putz,
Malerflachen, Fugen in Gips etc.
schwergéngige Fenster und Ttiren kurz nach Bezug der Wohnung, Dichtungen noch nicht gesetzt.
schwergéngige Schidsser, Storen oder Sonnenstoren (Schmierung).

Warmedadmmung

Fir die Bemessung der Warmeddmmung sind die Auflagen der W&rmedamm-Vorschriften der Baudirektion des Kantons Ziirich, sowie
die Empfehlungen SIA 380/1 Heizenergienachweis zugrunde gelegt.
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Vorbereitungsarbeiten
Bestandsaufnahmen, Baugrunduntersuchungen

Bestandsaufnahmen
Bestandsaufnahmen und Rissprotokolle von direkt angrenzenden Geb&duden, Strassen, Pflanzbestand, Werkleitungen, etc.

R&umungen, Terrainvorbereitungen

Rodungen

Auf gesamtem Grundstiick Baume und Pflanzen, inklusive Wurzelstécke, roden, abtransportieren und entsorgen, inklusive
Gebihren.

Abbriche
Abbrechen aller bestehenden Gebaude auf dem Grundstiick bis unter die Bodenplatten inkl. Fundamente. Trennen der
Baumaterialien, aufladen, abtransportieren und entsorgen, inklusive Gebiihren.

Demontage
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen abhéngen und verschliessen fir die Ausfilhrung der Abbrucharbeiten.

Demontage der Schadstoffsanierung

Entsorgen der festgestellten Schadstoffe.

Freigabemessungen nach Entsorgung fiir die weiteren Arbeiten.

Gemeinsame Baustelleneinrichtungen

Zufahrten, Platze

Gewahrleisten der Baustellenzufahrt und Einrichten eines Baustelleninstallationsplatzes auf dem Nachbargrundstiick (ohne
Mietgebihr).

Kosten fiir Energie, Wasser und dgl.

Bauprovisorium fiir Strom und Wasser inkl. Energie- und Wasserkosten.

Anpassungen an bestehenden Erschliessungsanlagen

Kanalisationsleitungen
Anschluss an bestehende Kanalisation, inkl. Grab- und Belagsarbeiten.

Elektro Hausanschluss
Neuer Hausanschluss aufgrund grosserem Leistungsbedarf, inkl. Grab- und Belagsarbeiten.

Sanitarleitungen
Anpassungen der vorhandenen Leitungen oder Neuanschluss, inkl. Grab und Belagsarbeiten.

Anpassungen an bestehenden Verkehrsanlagen

Honorare

Architekt
Anteil fir Projektierung, Planung und Realisierung.

Geometer
Terrainaufnahmen inkl. Trauf- und Firsthéhen. Erstellen von Héhenkurven- und Kotenplan inkl. elektronische Daten.

Geologe

Geologisches Gutachten mit Bodenuntersuchung, Geb&udecheck und Entsorgungskonzept inkl. privater Kontrolle der
Ausfiihrung. Laborkosten fiir Proben. Die nétigen Grabarbeiten werden durch den Baumeister ausgefiihrt.
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Gebé&ude
Baugrube

Baugrubenaushub

Bauplatzinstallation fiir die Ausfiihrung aller Arbeiten.

Abbruch vom bestehendem Asphaltbelag inkl. Entsorgung gemass Bericht Gebaudeschadstoffe.
Humusabtrag maschinell mit direktem Auflad und Entsorgung (belastetes Material).
Baugrubenaushub maschinell in offener Baugrube von normal baggerbarem Material mit Auflad-, Transport- und
Deponiegebiihren.

Baugrubensicherung mit Baumeister Rilhiwand gemass Bauingenieur bei Tiefgarage gegen Norden.
Vertiefungen fir Stlitzenfundamente und Liftunterfahrt.

Rampe fir Tiefgarageneinfahrt.

Abdecken der Baugrubenbdschungen, falls notig.

Hinterfilllen der Untergeschosswande maschinell und von Hand mit zugefiihrtem Material.

Rohbau 1

Baustelleneinrichtung

Erstellen, unterhalten und abbauen der gesamten Baustelleneinrichtung, zur einwandfreien, termingerechten Ausfiihrung der
Arbeiten.

Stellen und vorhalten von Baracken, Geraten und Maschinen, als Globale fiir die Dauer der Leistungen des Unternehmers.
Platze und Lagerflachen.

Absetzbecken fur Regenwasser. Mobile Pumpen fir Kurzeinsétze.

Signalisationen und Abschrankungen mit Beleuchtungen einrichten, vorhalten und entfernen.

Aufstellen, Miete und Demontage Baukran flir die Ausfiihrung des Rohbaus.

Erstellen des Schnurgerlstes und abnehmen lassen durch den Geometer.

Baustelleninstallationsplan gemaf den behérdlichen Auflagen und SUVA-Vorschriften.

Provisorien flir Elektro- und Wasserverbrauch wéhrend der Bauzeit.

Provisorium Baustellen-WC wéhrend der ganzen Bauzeit.

Abschrankungen

Bauwande geschlossen und fest gegen Nachbargrundstiicke, bewegliche Gitterwande bei Zugang und Lagerplatzen,
einrichten, vorhalten und entfernen.

Geruste

FassadengerUst mit Lastklasse 3 auf festen, tragfahigen Boden oder auf der Decke der Tiefgarage.

Verbreiterungen mit Konsolen und Absturzsicherungen nach innen (wo nétig), Gertistaufgénge, Uberbriickung Hauseingang.
Geriist montieren, vorhalten und demontieren.

Baumeisteraushub

Grabenaushub maschinell von normal baggerbarem Material und von Hand fiir Kanalisations- und Werkleitungen.
Material seitlich deponieren fiir Wiedereinbau, teilweise aufladen und auf Baustelle deponieren.

Sicherungen und Schalungen fiir Leitungsgraben.

Filtermatten wenn nétig, liefern und verlegen.

Kanalisation im Gebaude

Abwasserleitungen ab OK Bodenplatte bis Grundstiickgrenze.

Polyethylen Rohre liefern und verlegen.

Formstiicke: Bogen, Abzweiger, Reduktionen, Uberschiebmuffen, Schachtfutter, Rohrverbindungen, Putzdeckel,
Maueranschliisse und -durchfiihrungen.

Rohrschnitte.

Rinnen bei Rampe Tiefgarage und Hauseingang, Bodenablaufe in Technik und Kellerrdume.
Einlaufschéchte flir Dachwasser mit Tauchbégen.

Schlammsammler mit Tauchbogen und Einstiegsschacht mit Durchlaufrinnen.
Schachtdeckel, Einstiegleitern.

Sohlen und Hullbeton fiir Leitungen liefern, einbringen und verdichten.

Auffillungen mit seitlich deponierten Aushubmaterial und verdichten.

Spilen, Druckprobe, TV-Aufnahmen und Schlussbericht nach Bauvollendung.
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2116

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Liefern, einbringen, planieren und verdichten von Magerbeton als Fundationsschicht unter der Bodenplatte, Fundamente
Stutzen, Einfahrtsrampe und Liftunterfahrt.

Decken und Bdden in Beton.

Bodenplatte mit Fundationen fir Stiitzen in Tiefgarage und Liftunterfahrt, Tiefgaragenrampe, Geschossdecken UG-OG,
Balkonbdden und -dach, Terrasse Attikageschoss

Ausflihrung Beton unter Terrain mit WD-Beton in wasserdichter Betonbauweise (,weisse Wanne").

Einfahrtsrampe in Tiefgarage im Gefalle, Betondecke tiber der Tiefgarageneinfahrt im Gefalle.

Tiefgarage und Rampe mit Uberzug oder Hartbeton, mit Rillen oder Besenstrich.

Full- und Negativbeton.

Wande in Beton

Trennwand Tiefgarage, Kern Treppenhaus und Aussenwande in den Untergeschossen.
Erdbebenwénde Treppenhaus und Wohnungen nach Angaben Bauingenieur.
Betonfertigstltzen in Tiefgarage.

Stutzmauern in der Umgebung.

Armierung, Schalung und Dauergleitlager nach Angaben Bauingenieur.
Kragplattenelemente bei Balkonen.

Aussparungen, Dreikantleisten, Wassernasen.

Abdecken der Betonoberflachen als Schutz vor vorzeitigem Austrocknen falls nétig.

Treppen
Letzter Treppenlauf im Attikageschoss aus Ortbeton.

Stahlelemente
Tragende Stahlstitzen in Aussenwénden nach Angaben Bauingenieur.

Mauerarbeiten

Untergeschoss tragende und nichttragende Innenwande aus Kalksandsteinen oder Inside-Steinen (Industrie Sicht), mit
Rohbau erstellen, vollfugig gemauert.

Feuchtigkeitsabdichtung unter Mauerwerk.

Vollstiirze aus Beton.

Mauerkopfe, Leibungen, Ecken, obere Mauerabschliisse mit Mértel.

Erdgeschoss Aussenmauerwerk aus Backsteinen, mit Rohbau erstellen, vollfugig gemauert.

Erd- und Obergeschoss tragende Innenwande aus Backsteinen, mit Rohbau erstellen, vollfugig gemauert.
Erhéhte Anforderung an Massgenauigkeit Aussenmauerwerk fir vorgehangte Holzfassade.

Vollstiirze aus Ton.

Mauerwerkbewehrungen Lagerfugen geméss Angaben Bauingenieur

Mauerkdpfe, Leibungen, Ecken, obere Mauerabschliisse mit Mortel.

Maueranschlisse, Trennschichten.

Diverse Arbeiten im Rohbau:

Bohrarbeiten, Spitzarbeiten fiir Sanitar- Heizung- und Liiftungsleitungen.

Schliessen von Durchbriichen und Schlitzen.

Provisorische Absturzsicherungen, Gelander und Abdeckung der Treppenlaufe.

Provisorische Abschllisse und Tiren.

Vorfabrizierte Treppenlaufe/ Zwischenpodeste in Beton vom Unter- bis Attikageschoss

Ausfiihrung der Auflager im Treppenhaus nach Angaben Bauakustiker.
Liftschacht mit vorfabrizierten Betonelementen.
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Montagebau in Holz

Bauplatzinstallation fiir die Ausfiihrung aller Arbeiten.

Nach den aktuellen Brandschutzvorschriften ausgeftinrt.

Tragkonstruktion

Aussenwand OG und Attika: Wandelement Lignotrend Uni Q3 110mm
Innenwénde Attika: Wandelement Lignotrend Uni Q3 110mm

Dach: Massivholzdecke aus Brettschichtholz

Unterziige aus Stahl

Fassade EG - Attika:

Windpapier Tyvek

Fassadendammstéander U*psi (warmebriickenfrei) mit Cellulose ausgeflockt
Holzweichfaserplatte Gutex

Vertikallattung als Hinterlliftung

Horizontallattung.

Vorgehdngte vorbehandelte Holzschalung (gemass bewilligtem Material- und Farbkonzept)

Verkleidungen
Gipskartonplatten auf Lignotrend-Wand

Lattenrost und Gipskartonplatten auf Massivholzdecke

Nebenarbeiten

Liftungsgitter

Storenblenden und -nischen

Storenkastendammung

Leibungen mit vertikalen Holzlatten, zweiteilig mit Nut fir Storenfiihrungsschienen
Dachrand

Ausflocken Vorwénde

Tirschwellen und Fensterbénke in Metall

Rohbau 2

Fenster aus Holz-Metall
Nach den aktuellen, Warme, Schallschutz- und Brandanforderungen.

Liefern, Anschlagen und Ausschéumen.

Wasser, winddichte und diffusionsoffene Folie aussen.

Diffusionsoffenen Fugendichtband innen.

Versiegelung innen mit Kittfugen.

Beschlage: Standardkollektion des Unternehmers

Erstéffnender Fliigel mit Dreh-Kipp.

Feste Fliigel mit Bandern und Verschraubung.

Anforderungen:

Widerstandsfahigkeit gegen Windlast, Schlagregendichtheit und Luftdurchlassigkeit, Gebaudehohe bis 20 m
Warmeschutz: gemédss Warmedammkonzept

Schallschutzanforderung gemass Schallschutzkonzept

Einbruchhemmung Widerstandsklasse RC1N: im Erdgeschoss.

Beschichtung Metall: Einbrennlackierung geméss Farbkonzept

Rahmenwetterschenkel in Farbe vom Fensterfligel- und rahmen.

Falzdichtungen, an Ecken umlaufend dicht.

2. Dichtung im Fliigeliiberschlag.

Glasart: Verglasung 3-fach Isolierglas, mit Edelgasfillung und Warmeschutzbeschichtung.
Die Balkonttiren sind mit einer behindertengerechten Schwelle ausgefuhrt (max. 25 mm).
Pro Wohnung je eine Hebeschiebetir.
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225.2

Aussentiren aus Metall

Nach Detailplanung.

Nach den aktuellen, Warme, Schallschutz- und Brandanforderungen

Hauseingangstiire aus warmegedammten Metallprofilen, einflliglig, flachenbiindig mit Rahmen, Tiirfliigel und Seitenteil mit
Glasfillung.

Oberflachenbehandlung: einbrennlackiert

Liefern und anschlagen.

Beschléage: Standardkollektion des Unternehmers

Elektrische Trdffnung.

Einbauschloss.

Stossstange aus Holz, Ausschnitt fir Rundzylinder.

Sicherheitsverschluss.

Eindrehbander 3 Stiick dreiteilig.

Schwellenprofil, Anschlagh6he maximal 25 mm (behindertengerecht).

Widerstandsfahigkeit gegen Windlast, Schlagregendichtheit und Luftdurchléssigkeit, Geb&udehthe bis 20 m,

Tore aus Metall

Sektionaltor, mit eingebauter Fluchttiire und seitlichen festen Paneelen

Fullung der Paneele mit Gitter fir naturliche Entliiftung.

Farbton nach Farb- und Materialkonzept.

Motorantrieb.

Bedienung: Schllisselschalter aussen, Radar innen, ein Handsender pro Parkplatz
Lichtsignalanlage.

Spenglerarbeiten

Ausfiihrung in CNS-Blech.

Abdeckung Dachrand.

Sockelbleche bei Anschluss an Terrain und auf Balkonen.
Rinnen bei Balkonen.

Ablufteinfassungen auf Flachdach.

Blitzschutz
Kein Blitzschutz vorgesehen.

Flachdacharbeiten

Hauptdach als einschichtiges Warmdach mit extensiver Begriinung.

Warmedammung gemé&ss Angaben Bauphysiker, Gefallsddmmung mit min. 1.5% Gefélle

Dampfbremse und zweilagige Abdichtung (wurzelfest), Schutzvlies.

Substrat min. 8cm fiir extensive Begriinung.

Balkonbdden abgedichtet mit keramischen Platten.

Zweilagige Abdichtung und Schutzvlies.

Keramische Platten im Splittbett oder auf Stelzlager versetzt.

Tiefgaragendecke, Rampe, erdilberdeckte Kellerrdaume und Décher (iber Balkone mit Polymerbitumen-Dichtungsbahnen
abgedichtet.

Anschliisse an Fassade mit Polymerbitumen.

Anschliisse an Fenster und Tiren mit Flissigkunststoff,

Rinnen auf Balkone in Kanalisation gefiihrt. Dachwassereinlaufe auf Hauptdach und bei den Balkondéchern, Wasser der
Versickerung zugefihrt (evtl. Balkone mit Speier).

Spezielle Dichtungen und Dd&mmungen

Fugendichtungen

Dauerelastische Fugen bei allen erforderlichen Anschliissen und Ubergangen.

Beim Anschliessen von keramischen Platten an bewegliche Bauteile (Badewanne, Duschentasse, Sockel, Dilatationsfugen,
etc.) wird die Lage der Fugen durch den Platten- oder Bodenleger bestimmt. Kittfugen sind unterhaltspflichtig und von
jeglicher Garantieleistung ausgeschlossen. Sie werden, ohne gegenteiligen, schriftlichen Antrag der Kaufer, unmittelbar nach
den Plattenarbeiten, resp. vor Bezug ausgefilhrt. Farbdifferenzen zu den Zementfugen sowie das Abreissen infolge der
Ruckverformung des Unterlagsboden sind nicht auszuschliessen.

Spezielle D&mmungen

Perimeterddmmung im Sockelbereich und erdberiihrte Wohnungswande mit extrudiertem Polystyrol.
Wohnungswand EG gegen Rampe mit Mehrschichtplatte.
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230
231.2

232

2321

2322

2324

2325

Brandschutzbekleidungen
Nach behdrdlicher Vorschrift und dem Brandschutzkonzept.
Brandabschottungen wo erforderlich geméss Brandschutznorm.

Aussere Oberflachenbehandlungen
Aussere Malerarbeiten
Balkonuntersichten Beton hell gestrichen.

Aussere Abschliisse

Lamellenstoren

Verbund-Raffstoren bei allen Fenstern und Fenstertiiren, ausser bei Treppenhaus.
Bedienung elektrisch.

Optional Ganzmetallstoren bei Fenster im Erdgeschoss.

End- und Fiihrungsschienen in gleicher Farbe wie Behang.

Sonnenstoren
Knickarmmarkise an Unterseite Balkondecken montiert. Breite bis 4.50m.
Bedienung elektrisch.

Elektroanlagen
Gemass Angaben Fachplaner.

Elektroanlagen gesamt inkl. Tiefgarage

Spezielle Apparate

Haupt- und Unterverteilungen.

Installation Hausanschlusskasten und Unterverteilungen.

Messstellen fiir allgemeine Verbraucher: Liftanlage, Treppenhaus, Aussenbeleuchtung, Tiefgarage, Korridore, Technikraum.
Messstelle pro Wohnung mit dazugehdrendem Kellerraum.

Starkstrominstallationen
Hochspannungsinstallationen
Erschliessung bis Hausanschlusskasten in BKP 153

Niederspannungsinstallationen
Erdleiter in Fundament mit Anschlussgarnituren.
Potenzialausgleich Stark- und Schwachstrom.

Steuerungen
Haupt- und Steigleitungen.
Fernauslesung Wasser-/Warmezahler.

Lichtinstallationen und Leuchten Montagen

Ausflihrung gemass Elektroplanung.

Leitungen in allen Wohngeschossen unter Putz.

Leitungsinstallationen in den Kellerrdumen (ohne Treppenhaus) auf Putz soweit unter Putz nicht mdglich (bei
Kalksandsteinwanden).

Kellerrdume, dazugehérende Korridore und Tiefgarage: Decken-, resp. Wandlampenanschliisse, Schalter mit Steckdose
oder Bewegungsmelder.

Treppenhaus: Anschlisse fur Wandleuchten, Bewegungsmelder, 3-fach Steckdose jedes 2. Geschoss.

Entrée: Anschliisse fiir Deckeneinbauspots und Wechsellichtschalter mit Steckdeckdose

Wohn-/Esszimmer: 2 Deckenlampenanschlisse, Wechsellichtschalter mit Steckdose, 3x 3-fach Steckdosen, 1 schaltbare
Steckdose.

Kiiche: Anschliisse fiir Deckeneinbauspots, Schalter mit Steckdose, 2x 3-fach Steckdose bei Arbeitsflache, Steckdosen fiir
Kiichengeréte und Unterbauleuchten.

Zimmer: Pro Zimmer 1 Deckenlampenanschluss, Schalter mit Steckdose neben Tiire, 2x 3-fach Steckdose

Nassrdume: Lichtschalter auf Spiegelleuchte, Schalter filr Abluftventilator bei der Tiire, Steckdose bei Waschbecken.
Balkon/Sitzplatz: Deckenlampenanschluss mit Schalter, 3-fach Aussensteckdose.

Lichtsteuerung mit Bewegungsmelder: Zugang zum Haus, Einfahrt zu Tiefgarage, Tiefgarage, Treppenhaus, Korridore und
Technikraum.

Vorinstallationen (Leerrohr) fiir Elektroladestelle mit Z&hler in der Tiefgarage fiir jeden Parkplatz.
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232.6

233
233.1

2333

236

238
238.0

239
239.2

239.3

24

242

242.2

2431

244

25

Kraft- und Warmeinstallationen

Ausflihrung nach Angaben Elektroingenieur.

Heizung- und Warmwassersteuerung.

Ein Raumthermostat pro Zimmer.

Steckdosen fiir Waschmaschine/Tumbler.

Installationen fiir Garagentor mit Torantrieb, Schliisselschalter und Ampel.
Installationen Kiiche: Backofen und Herd.

Leuchten und Lampen

Innenbeleuchtung

Deckenleuchten in allen Kellerrdumen und in der Tiefgarage mit LED, Steuerung tiber Bewegungsmelder.
Wand- und Deckenleuchten im Treppenhaus und Korridoren mit LED, Steuerung tiber Bewegungsmelder.
Deckeneinbauspots in Kiiche und Korridor (3.5 Zi-Whg: 6 Stiick, 4.5 Zi-Whg: 8 Stiick)

Aussenleuchten

Leuchten beim Haupteingang und der Einfahrt in die Tiefgarage.
Wegleuchte beim Zugang zum Haus und Velounterstand.
Decken oder Wandleuchten bei den Balkonen und Sitzplatzen.

Schwachstrominstallationen

Erschliessen mit Glasfaserkabel fiir: Telefon, Internet und TV

Erschliessen mit Kabel von UPC Cablecom

2 Multimediadose im Wohnzimmer, je 1 Multimediadose in den Schlafzimmern.
Gegensprechanlage von Wohnung nach Haupteingang.

Bauprovisorien.
Baustrom
Bauhandwerkerprovisorium ab Baumeisterkasten.

Ubriges Elektroanlagen
Diverses
Installationskontrollen und Qualitatssicherung mit Protokollen.

Planerische Leitungen
Erstellen der Revisionsplénen.
Fachbauleitung durch den Elektroplaner bzw. Elektrounternehmer.

Heizungs-, Liftung-, Klima- und Kalteanlagen
Gemass Angaben Fachplaner

Warmeerzeugung

Mit Erdsonden
Erdbohrungen fiir Sonden. Zuleitungen auf Umwandler und Speicher im Untergeschoss.

Steuerung mit Aussenfiihler. _
Warmeerzeugung tiber Erdwérme ohne Freecooling

Zentrale Warmwasseraufbereitung mit Beistellwassererwarmer zu Warmepumpen-Heizsystem und Solaranlagen.

Warmeverteilung

Mit Bodenheizungssystem im Unterlagsboden.

Trittschall- und W&rmeddmmung unter schwimmendem Unterlagsboden, inkl. Stellstreifen
Option: Handtuchradiatoren, elektrisch.

Lufttechnische Anlagen

Nasszellen mit Einrohrliftern.

Kellerliiftung mit KWL-Gerét.

Abluftanlage Tiefgarage gemass behdrdlichen Vorschriften.
Kiichen mit Umluft-Dampfabzug

Sanitaranlagen
Gemaéss Angaben Fachplaner
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Allgemeine Sanitarapparate

Standard-Sanitarapparate liefern und einbauen gemass Apparateliste der Firma Sanitas-Troesch AG
GIS-Rahmen in denNasszellen mit GKP beplankt. Ausflockung mit Cellulose. Holzeinlagen fiir Apparate wo nétig.
Ein Aussenwasserhahn pro Sitzplatz, ein Aussenwasserhahn im EG Nordseite.

Apparatenbudget brutto fir Wohnung links EG und OG = Fr. 12500.00 inkl. MWST
Apparatenbudget brutto fir Wohnung rechts EG und OG = Fr. 12'500.00 inkl. MWST
Apparatenbudget brutto fir Wohnung Attika =Fr. 13'500.00 inkl. MWST
(Die Apparatebudgets kdnnen nicht ausgelost werden).

Duschtrennwand ESG Floatglas 8 mm, Kanten poliert, Héhe bis 200 cm
Eckduschen EG und OG: Festteil 90 cm/ Tiire 90 cm Fr.2'500.00 inkl. MWST
Nischenduschen Attika: Tire -100 cm Fr. 1'800.00 inkl. MWST
(Die Duschtrennwandbudgets kdnnen nicht ausgeldst werden)

Versorgungs- und Entsorgungsapparate
Entkalkungsanlage fiir 5 Wohnungen

Spezielle Sanitérapparate

je ein Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler pro Wohneinheit in den Kellerraumen im Untergeschoss.
Waschmaschine V-Zug Adora V2000

Tumbler V-Zug Adora V2000

(Die Waschmaschien-/Tumblerbudgets kénnen nicht ausgeldst werden)

Sanitdrleitungen

Kalt- und Warmwasserleitungen aus Chromstahlrohren oder PEX-Kunststoffrohren, Wasseruhr, Druckreduzierventil,
ab der Kellerverteilung mit Kunststoff-Doppelrohren zu allen Apparaten gefiihrt.

Warmwasserleitungen vom Wassererwarmer mittels Solarunterstiitzung zu allen mit Kunststoff-Doppelrohren gefihrt,
Ventile und Armaturen. Befestigungen mittels schallddmmenden Aufhdngungen und Rohrschellen.
Abwasserleitungen ab OK in Strdngen zusammengefasst und an die Kanalisation angeschlossen mit Putz- und
Spilvorrichtungen. Entliiftungen tber Dach gefiihrt. Alle Ablaufe in PE-Kunststoff- und PE-Silentrohren.

Isolieren der offen montierten Leitungen gem. Vorschriften. Verdeckte Leitungen werden nicht isoliert.

Dammungen Isolationen
Kalt- und Warmwasserleitungen mit PIR-Schalen.
Offene Verteilungen der Heizung mit PIR-Schalen

Kiicheneinrichtung

Einbaukiiche gemass individueller Auslese bei definiertem Unternehmer

Schweizer Qualitatskiichen, Unternehmer wird durch Verkauferin bestimmt.

Fr die Ausfiihrung und Apparate (V-Zug) sind die Plane und Beschriebe des Kiichenlifaranten massgebend.
Kiichenausflihnrung geméss den Detailplénen und Beschrieb.

Transportanlagen, Lageranlagen

Aufzuge

Gem. den Detailplanen und dem Farb- und Materialkonzept des Architekten ohne Uberfahrt.
Rollstuhlfahiger Personenaufzug im Treppenhaus vom 2.Untergeschoss bis ins Obergeschoss.
Behindertengerechte Ausfiihrung.

Kabinengrosse ca. 1.10 x 1.40x 2.10 m

Tre innen in Stahlblech lackiert, Kabinenwénde mit Laminat in Farbe

Liftboden mit Schmutzfangmatte.

Innenspiegel, darunter Griffstange

Schachttliren aussen gestrichen.
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Ausbau 1

Gipserarbeiten

Verputzarbeiten

Haftbriicken

Decken in Weissputz, geglattet Q3

Grundputz auf Backstein- und Betonwanden.

Bei Wanden und Decken aus Gipskartonplatten Fugen verspachteln und vollflachig iiberziehen zur Aufnahme von Deckputz.

\é\{ohnﬁn und Treppenhaus: Deckputz auf Wanden mit Kalkabrieb oder Gipskartonplatte, Abrieb positiv 1.0 mm, zum
reichen.

Kantenschutz bei allen Ecken.

Vorhang-Doppelschienen an Decke montiert, raumlang.

Inkl. Risstiberbriickende Massnahmen (Netze).

Materialwechsel in den Flachen mit Abschlussprofilen und Kittfugen. Zimmerecken mit offenen Fugen.

Fugen- und Anschlussprofile.

Unebenheiten, die im Streiflicht Schattenwiirfe bilden, sind nicht auszuschliessen.

Trockenbauarbeiten
Brandschutzverkleidungen bei Brandabschnitten.
Gipskartonplatten auf Holzaussenwanden.

Metallbauarbeiten
Gem. den Detailplanen und dem Farb- und Materialkonzept des Architekten.

Metallbaufertigteile

Briefkastenanlage aus Aluminium, pulverbeschichtet

Ausfiihrung und Standort nach Normen der Schweizerischen Post.
Zusatzliche ein Paketfach.

Sonnerie und Gegensprechanlage in Briefkastenanlage integriert.

Allgemeine Metallbauarbeiten

Balkongelander mit Staketen aus Stahl, einbrennlackiert.

Gelénder Umgebung Staketen aus Stahl, feuerverzinkt.

Treppengelander mit Edelstahlnetz im Treppenauge, Handlaufe wandseitig aus Chromstahl gebiirstet
Evtl. Gittertrennwand zu Hauswartraum inkl. Tar

Schreinerarbeiten
Nach den Detailplanen und dem Farb- und Materialkonzept des Architekten.

Innentiren in Holz

Farben gemass Farb- und Materialkonzept des Architekten und Standardkollektion des Unternehmers
Wohnungseingangsttiren: 3-Punktverschluss, Sicherheitslangschild, Tirspion, Stahlzargen, mit Gummidichtung, Turblatter in
Holzwerkstoff Kunstharz belegt.

Behinderten gerechten Schwelle, max. 2.5 cm.

Brandschutzturen: nach behérdlichen Vorschriften EI 30 (VKF- geprift), mit Stahlzargen, Gummidichtung, Turblatter in
Holzwerkstoff mit Kunstharz belegt.

Zimmer- und Kellertiren: mit Stahlzargen, Gummidichtung, Turblatter R6hrenspan, Kunstharz belegt.

Driickergarnitur, Edelstahl matt.

Alle Tiiren mit Kunstharzoberflache geméss Standardkollektion Unternehmer.

Allgemeine Schreinerarbeiten

Fenstersimse aus Holzwerkstoffplatten in MDF gestrichen

Einbauschrénke/Garderoben mit Ruick- und Seitenwénden, Turen und Sockel, mit Kunstharz belegt.
Garderobenstangen, Tablare und Putzschrank geméss Detailplanung.

Schliessanlagen

Sicherheitsschliessanlage gemass Schliessplan.

Finf Schlissel pro Wohnung.

Sicherheitszylinder, mechanisch, z. B. KABA Star bei Wohnungs-, Haus-, Tiefgaragen- und Kellertiiren, gleichschliessend.
Briefkastenanlage und Container in Schliesssystem integriert.
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Ausbau 2

Bodenbelage

Unterlagsboden

Wohnungen: Schwimmender Zementunterlagsboden mit Bodenheizung 75-80mm. Bei keramischen Bodenplatten mit
Faserarmierung.

Trittschall- und Warmedadmmung, inkl. Stellstreifen.
Kellerraume, Technik und dazugehdrende Korridore: Zementiiberzug im Verbund 2-3 cm, Gefélle auf Bodenabléufe.
Tiefgarage und Rampe mit Uberzug oder Hartbeton.

Bodenbeldge aus Kunststoff, Textilien und dgl.

Treppenhaus: Podeste, Treppen und Liftboden aus Teppich inkl. Teppichsockel gem. Farb- und Materialkonzept und der
Deteilplanung.

Schmutzschleuse bei Hauseingang.

Bodenbeldge aus Platten

Gem. Farb- und Materialkonzept und der Detailplanung.
Keramische Platten in den Nasszellen inkl. Sockel.
Feinsteinzeugplatten 30 x 60cm

Budget Platten Fr. 120.- Verlegt inkl. Sockel und Zusatzarbeiten.

Bodenbeldge in Holz

Gem. Farb- und Materialkonzept und der Detailplanung.
Parkettbelag in Wohn-, Schlafzimmem und Kiiche.
Riemenparkett, Bambus.

Holzsockelleisten, 40x10 cm, weiss endbeschichtet.

Budget Parkett Fr. 120.- Verlegt inkl. Sockel und Zusatzarbeiten.

Wandbeldge, Wandbekleidungen

Gem. Farb- und Materialkonzept und der Detailplanung.

Keramische Wandplatten in den Nasszellen (Installationswénde 1.20m und im Spritzbereich Bad/Dusche 2.00m, laut
Detailplan).

Feinsteinzeugplatten 30 x 60cm.

Budget Wandplatten Fr. 120.- Verlegt inkl. Zusatzarbeiten.

Innere Oberflachenbehandlungen

Innere Malerarbeiten

Farben nach Material- und Farbkonzept.

Wande Wohnungen, Kellerrdume, Treppenhaus und Tiefgarage: mit Dispersion gestrichen
Kellerraume mit Zementbodenfarbe gestrichen inkl. Sockel.

Decken und Treppenuntersicht: mit Dispersion gestrichen.

Vorgrundierte Stahl- Tirzargen: mit Alkydharz gestrichen oder gespritzt.

Liftschachttliren: aussen gestrichen

Tiefgarage: Parkplatzmarkierungen

Bauaustrocknung
Bauheizung und Entfeuchtungsgerate kommen zur Anwendung sofern notwendig

Baureinigung

Grob- und Zwischenreinigung.

Bauendreinigung: vor Baulibergabe samtlicher Raume, alle Geschosse, Fenster, Schranke und Apparate, technische
Einbauten und Umgebung mit allen Zugéngen, Platzen, Abstellflachen. Wege und Griinanlagen.

Honorare

Architekt
Projektierung, Planung und Realisierung

Bauingenieur
Projektierung, Planung und Realisierung

Elektroingenieur
Projektierung, Planung und Realisierung
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HLK-Ingenieur
Projektierung, Planung und Realisierung

Sanitéringenieur
Projektierung, Planung und Realisierung

Spezialisten
Geometer
Einmessarbeiten

Bauphysiker

Projektierung

Warme-/ und Schallschutznachweis
Larmgutachten nicht eingerechnet

Brandschutz

Projektierung, Planung und Realisierung
Qualitatssicherung QS
Brandschutzpléne

Umgebung

Terraingestaltung

Erdbewegungen

Erstellen von Gelandeaufschiittungen, Abgrabungen und der Rohplanie, inkl. den erforderlichen Zufuhren, Abfuhren und
Deponiegebiihren. Die Terraingestaltung erfolgt nach den bewilligten Umgebungsplanen, resp. durch die Verkauferin. Alle
Niveau-Unterschiede und Gelandeanpassungen werden, wenn mdglich mit Béschungen ausgefiihrt. Die Lage der
Boschungskronen in den Projektplanen ist theoretisch. Abweichungen bei der Ausfiihrung von diesen theoretischen Massen
sind nicht auszuschliessen. Fir Setzungen bei Aufschittungen > 1.00 m ist die Verkauferin, resp. der Unternehmer, gem.
SIA Norm 318, nicht garantiepflichtig.

Rohbau- und Ausbauarbeiten

Baumeisterarbeiten
Stitzmauern bei der Tiefgarageneinfahrt

Gartenanlagen

Belagsarbeiten
Asphaltbelag Zufahrt Tiefgarage. Unterbau mit frostsicherem Kieskoffer.
Anpassung der Strassenabschliisse im Bereich der neuen Zufahrten.

Gartnerarbeiten

gem.Landschaftsplaner und dem bewilligtem Umgebungsplan.

Erstellen Roh- und Feinplanie mit entsprechender Humusierung.

Rasenflache auf ebenen Flachen, Standardbepflanzung.

Sitzplatze mit Zementplatten, Niveauunterschiede mit Stelliemen abgegrenzt

Zugangsweg mit Verbundsteinen inkl. Anpassung des Strassenabschluss

Liefern und Anpflanzen aller Baume, Blische und Rasenfléachen inkl. fachgerechter Erstellungspflege (zwei Jahre).

Einfriedung
Maschendrahtzaun an Grenze zu Nachbargrundstiick. Kein Zaun an Grenze zur Strasse.

Ausstattungen, Gerate

gem.Landschaftsplaner.

Velounterstand fiir Velos inkl. Velohalterungen.

Spielgerate und Sitzmdglichkeiten gemass behdrdlichen Vorschriften.

Installationen

Elektroanlagen
gem. Landschaftsplaner und Elektroingenieur
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in BKP 233.3

Werkleitungen

Die Platzierung von Schéchten, Rauchabzugséffnungen, Hauseinfiihrungen, Leitungskanélen, etc. in der Umgebung erfolgt
durch die Werke oder die Verkauferin. Die genaue Lage erfolgt im Verlaufe der Detailplanung. Es kénnen Abweichungen zu

den Verkaufs- und Notariatsunterlagen entstehen.

Honorare

Architekt

Anteil Umgebungsarbeiten fir Projektierung, Planung und Realisierung.

Landschaftsarchitekt
Projektierung, Planung und Realisierung

Baunebenkosten

Bewilligungen, Gebiihren

Bewilligungen, Baugespann

Kosten fiir Baubewilligungen, Kontrollen und Abnahmen
Baugespann fiir Baueingabe aufstellen inkl. Miete

Anschlussgebiihren
Anschlussgebiihren fir Strom, Wasser und Abwasser.

Ersatzbeitrage
Ersatzbeitrage im baulichen Zivilschutz.
Dokumentation und Présentation

Vervielfaltigungen, Plandokumente
Kosten fiir Kopien samtlicher Fachplaner und Architekt.

Dokumentation
Dokumentation fiir Eigentiimerschaft erstellen.

Versicherungen

Bauzeitversicherungen
Kosten fiir obligatorische Bauzeitversicherung (GVZ).

Spezialversicherungen

Kosten fir Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherungenund dgl.

Abklarung und Abschluss ist Sache des Erstellers.
Selbstbehalt in Schadenfallen wahrend der Bauzeit
Selbstbehaltim Versicherungsfall.

Ubrige Baunebenkosten

Nachbar- und Mieterentschadigung, Nutzerkosten
Wiederherstellung und Nutzerkosten flir Nachbargrundstiick

Miete von fremdem Grund
Miete Installationsplatz auf Nachbarparzelle

Rickstellungen und Reserven

Reserven fir Unvorhergesehenes
Reserve fir Unvorhergesehenes
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Verkauf
Verkaufskosten
Verkauf
Kauferbetreuung

Inserate, Homepage
Verkaufshomepage und -prospekte

Notarkosten/Gebiihren

Kosten und Gebuhren fiir den Notariat fiir den Verkauf der Wohnungen
Ké&ufer

Kéuferwiinsche

Kauferwiinsche
Noch keine bekannt
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Weiteres

¢ Die Dimensionierung der Wande, Decken, Stiitzen und anderer Konstruktionen entspricht in thermischer, akustischer und statischer
Hinsicht den einschl&gigen SIA-Normen soweit allgemein angewendet. Bezlglich Schallschutzes werden die erhéhten Anforde-
rungen der SIA-Norm 181, Schallschutz in Hochbau (Ausgabe 2006) angestrebt, beziiglich Statik gelangt die SIA-Norm 262
(Ausgabe 2013) zur Anwendung.

e Liftungskonzept: Die ausreichende Belliftung aller R&ume im Untergeschoss und eventuell der Tiefgarage erfolgt durch eine
mechanische Belliftung. Die Kellerrdume sind nicht fir temperatur- und feuchtigkeitsempfindliche Waren vorgesehen.

e Die Ausfiihrung erfolgt nach den 6rtlichen Vorschriften der Baupolizei, Feuerpolizei und anderer Amtsstellen sowie der
Baubewilligung.

e Wo die Fabrikate nicht fixiert sind, werden bewahrte Produkte verwendet.

e Allfdllige aus statischen oder anderen Griinden erforderliche Anderungen (Standort von Heizung, Boiler, Liiftungsanlagen,
Kaminen, etc.) Aufgrund der Detail-Planung bleiben ausdriicklich vorbehalten. Es kdnnen Abweichungen zu den Verkaufs- und
Notariatsunterlagen entstehen.

Ebenfalls sind Material- oder gestalterische Abweichungen gegentiber den Projektplanen und des Baubeschriebs, welche die
Qualitat des Ausbaues nicht beeintréchtigen, vorbehalten. Die Entscheidung diesheziiglich liegt allein bei der Verkauferin.

e Die gesamte dussere Form-, Material- und Farbgestaltung des Hauses und der Umgebung inkl. aller Nebenbauten sowie der
allgemeinen Raume erfolgt durch die Verkéuferin. Ebenso die Standortbestimmung von Briefkastenanlagen, Containerplatzen,
Wegbeleuchtungen, Multimedia-Anlagen, Schéchte fiir die Ver- und Entsorgung, Licht-, Luft- und Rauchabzugsschéchte oder
dergleichen.

e Die Zugangswege werden im Zuge der Bauausfiihrung den ortlichen und topographischen Verhéltnissen angepasst. Wenn die
definitiven Zugangswege his Bezug des Geb&udes nicht erstellt werden kénnen, werden Provisorien erstellt.

e Im Ubrigen gehen die Bauplane (Ausfiihrungspléne) diesem Baubeschrieb vor.

e Leitungen jeglicher Art, im Untergeschoss sind unvermeidlich und berechtigen die Kéuferschatft nicht zur Geltendmachung eines
Minderwertes der entsprechenden Raumlichkeiten.

e  Bewilligungsgebiihren fiir Kduferwiinsche sind in jedem Fall durch den Kéufer zu bezahlen.
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